Zduavodnéni pokynu - pozadavky, které vyplynuly po spoleéném jednani s DO
A. Pozadavky obce Slapy

1

Stavebni rozvoj stavajicich chat v severni ¢asti izemf (lok.Vyhlidka, Cervena hora) nebude umoznén nad ramec stavajicich pozemku, nebude umoznén dalsi zabor PUPFL s
ohledem na pozadavek DO - statni spravy lest (viz. nize kap. C) - trvalé odnéti celych lesnich pozemkl by mohlo vést k nezadouci zméné charakteru celé lokality a k odlesnéni
velké ¢asti tohoto Gzemi.

2 Bude zachovéana prostupnost celého Uzemi obce Slapy vé.lesnich pozemku formou vefejné pfistupnych komunikaci - lesni cesty plinici funkci verejné pfistupnych komunikaci
budou v navrhu &. 2 UP zachovény.

3 V navrhu .2 UP ponechat plochu Z1 - provéfit Upravu podminek vyuZiti této plochy pouze pro lesni vyrobu tak jak bylo stanoveno v zadani UP.

4 V navrhu ¢. 2 UP bude ponechéna plocha Z29 v &asti Prestavlky - nejvhodnéjsi plocha k rozvoji v této ¢asti obce.

5 V navrhu &. 2 UP bude ponechéana plocha Z33 - stavajici objekt rodinnného domu.

6 V navrhu &. 2 UP bude ponechana plocha Z22 - lokalita byla navrzena z divodu zlepSeni dopravni situace na poloostrovu Zdan, provéfi se vhodnost jejiho umisténi s ohledem
na stavajici terén.

7 Pro stanoveni zastavénosti jednotlivych ploch bude projektant vychazet z obecného doporuéeni max. 50%, v odivodnénych pfipadech bude navrZena zastavitelnost vétsi.

8 Rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch pro bydleni je dostateény, nebudou navrzeny zastaviteIné plochy pro bydleni JV smérem od zamku nad ramec stavajiciho navrhu -
zména oproti predpoklddanému rozsahu lok. B ze zadani UP.

9 Obec neméa pozadavky na vymezeni pozemkl s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava obce, navrh €.2 UP bude upraven dle tohoto pozadavku.

B. Pozadavky pofizovatele

1 Zasady uzemniho rozvoje Stfredo¢eského kraje byly vydany 19.12.2011, nahradily UP VUC

2 Uzemné analytické podklady byly aktualizovany v prosinci 2012

3 Pozemek &.parc.st.436, 370/7 v k.0. Slapy n.Vitavou - stavajici vyuziti pro bydleni se neslucuje s navrzenou plochou vyroby

4 Plvodni zadani UP uvadi v OP komunikaci nenavrhovat Zadné, ani do¢asné stavby, kromé dopravni a technické infrastruktury. V odtvodnénych pfipadech budou v navrhu UP

vymezeny zastavitelné plochy i v OP komunikacf.

5 pozadavky na opravy grafické ¢asti se tykaji grafické nepfesnosti

6 jako Gizemni rezervu je mozno v UP vymezit i plochu nebo koridor vyhledového zaméru obce, Uzemni rezervy se vymezuiji, jen je-li to G¢elné, nutno tedy jejich vymezeni fadné
zdlvodnit a v Gzemich, kde ze souvislosti vyplyva jejich vyluéna vhodnost pro urcity ucel

7 zarazeni stavajicich vyznamnych ploch parkovist do ploch dopravni infrastruktury by mélo zaruéit zachovani téchto ploch pro dany ucel

8 u RP na zadost doporucuje porizovatel nahrazovat UR na umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury pouze pro pateini sité

9 stanovit etapizaci zastavitelnych ploch tak, aby byla zaji§téna postupna navaznost na stavajici zastavéné tuzemi a nedochazelo k roztfisténému a nekoordinovanému stavebnimu
rozvoji

10 |dusledné dodrzovat poZzadavky na vyrokovou ¢ast a ¢ast odiivodnéni UP

11 |rozsah vymezenych vefejné prospésnych staveb WD3 a WD5 se jevi neodlivodnény - ponechat pouze v potfebnych odivodnénych ¢astech

12 |pro rozvojova tizemi, kde je podminkou pro rozhodovani navrzena Gzemni studie - U3, U4 bude provéfeno doplnéni podminky pro rozhodovéni o zménéch v Gzemi dohodou o
parcelaci pro pfipad, Ze by nedo$lo v pfedepsané Ihité k pofizeni izemni studie (marnym uplynutim Ihity omezeni zmén v (izemi zaniké - viz. §43 odst. 2 stavebniho z&kona)

13 |pouziti ploch s jingym zpusobem vyuzZiti nez stanovuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. je mozné v odlivodnénych pfipadech, ale za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odivodnéni UP
(viz. §3 odst. 4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi)

14 |budou provéreny podminky plo§ného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi obce - stavebni zakon nové stanovuje dle §18 odst.

5, Ze je mozné v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&zbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd, a dale takové technické opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizent,
ekologicka a informaéni centra - uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v¢. oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat
v pfipadech, pokud je izemné planovaci dokumentace VYSLOVNE NEVYLUCUJE

Zdivodnéni pokynt pro vypracovani nvrhu é. 2 UP Slapy



C. PoZadavky dotéenych organu a sousednich obci

& Nazev DOSS/organizace: Cj./ze dne: Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zptisob reseni:
1 Hasicsky zachranny sbor St¢. nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
kraje, stanice Revnice,
Havlickova 174, Revnice
2 Krajska hygienicka stanice St¢. |KHSS 22592/2012 |objekty pro bydleni budou v lok. Z6,Z9 a Z29 umistény tak, Plocha Z9 a Z29 - pfipadna vystavba staveb pro bydleni
kraje, Ditrichova 17, Praha 2 dorué€. Dne aby byly spInény hygienické limity v chranéném venkovnim  |bude podminéna prokazanim splnéni hygienickych limiti v
3.7.2012 prostoru staveb dle Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané |chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé
zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci z prilehlé komunikace lll. tfidy v navazujici podrobnéjsi dokumentaci.
komunikace lll.tfidy Plocha Z6 bude vypusténa z navrhu &.2 UP (viz. dale
pozadavek organu ochrany pfirody a krajiny Stredo¢eského
kraje).
3 Ministerstvo dopravy, 365/2012-910- doprava na pozemnich komunikacich, drazni a letecka: v |bez pozadavku na feseni
odb.infrastruktury a tzemniho  |UPR/2 doru¢. Dne [feSeném Gizemi nesleduji Gzemni ochranu stavajici ani
planu, nabf.Ludvika Svobody  |21.6.2012, revid.  [planované infrastruktury silniéni, drazni a letecké dopravy
1222/12, Praha 1 467/2012-910-
UPR/3 dne doprava vodni: navrh musi respektovat vyznamnou Pro obec nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky C¢i
23.7.2012 vyuZivanou vodni cestu Vitava problémy k feeni v UPD (ZUR SK navrhuje dopinéni
chybéjicich plavebnich objektl - lodni zdvihadlo Slapy je
feSeno na sousednim spravnim Uzemi - méstys|
Stéchovice).
4 Ministerstvo Zivotniho prostiedi nevyjadfili se bez pozadavku na feseni
CR, 500-odbor vykonu
st.spravy, Vrdovicka 65, Praha
10
5 Obvodni bansky Gfad v Kladneé, nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
Kozi 4, p.o.box 31, 110 01
Praha 1
6 Méstsky ifad Cernosice, MUCE 27071/2012 |vodopravni tifad:
odb.Zivotniho prostredi, OZP/Spu, je tfeba vypustit COV Mnisek p.Brdy z textové éasti UP - Jedna se o podrobnost nad ramec UP - situace s kapacitou
Podskalska 19, Praha 2 dorué.dne 2.7.2012 [nema volnou kapacitu pro navazeni odpadnich vod COV je znaéné proménliva, presna specifikace COV, kam
vyprodukovanych mimo Gzemi Mnisku p.Brdy a nahradit jinou |budou jimky vyvaZeny, bude z textové ¢asti navrhu UP
COV, u které je skuteéné mozno navazeni odpadnich vod (po |vypusténa.
projednani s provozovatelem této COV)
vodovodni pfivadé¢ pro uzitkovou i pitnou vodu z nadrze Opravit v textové &asti dle aktualniho stavu.
Slapy je jiz ve fazi realizace - pfivadé¢ pro uzitkovou vodu ma
vydéno povoleni k pfed€asnému uzivani a pfivadéc pro pitnou
vodu ma vydano SP a je realizaéné pred dokon&enim
u odbérného objektu ze Slapské nadrze bude stanoveno OP |U odbérného objektu ze Slapské nadrze bude v grafické
(jeho navrh neni zakreslen v grafické pfiloze) &asti zakresleno OP pokud bude v dobé zpracovani navrhu
stanoveno (bliz8i informace poskytne vodopravni trad -
Me&U Cernosice, odd. vodniho hospodaistvi).

Zdivodnéni pokynti pro vypracovéni ndvrhu é. 2 UP Slapy



Zdivodnéni pokyn pro vypracovani névrhu é. 2 UP Slapy

lorgan ochrany prirody:

LBK 226 pozaduje vymezit v min.§.10m na kazdou stranu od
osy vodniho toku protékajiciho ¢asti Prestavlky, tuto Sifku
zohlednit v hl. vykrese, pro kterou budou platit regulativy
plochy NP - plochy pfirodni a z diivodu umisténi v
zastavéném Uzemi tedy na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuZiti

Zpracovatel provéfi minimalni parametry pro LBK 226 dle
metodiky vymezovani USES a navrhne feseni zejména ve
stavajicim zastavéném Gzemf, vysledné feSeni bude
dohodnuto s organem ochrany pfirody za ucasti
porizovatele.

Pro funkéni plochy Bl a SV pozaduje do prostorového
usporadani doplnit podmiriujici regulativ max. procenta
zastavénosti uvadéjiciho max. zastavénou plochu hlavnf
stavbou (v m2) jako dulezity parametr k ochrané krajinného
razu, na téchto lokalitach jsou navrhovany pozemeky s min.
velikosti 1000m2, v BI3 2000m2, pfi minimalnim podilu zelené
40% resp. 50%. Za piedpokladu vystavby RD v rozmezi
navrhem stanovenych regulativii by umisténi takovych staveb
znamenalo zastavéni lokality objekty s objemovou hmotou
prevysujici okolni zastavbu, ¢imz by mohla byt negativné
ovlivnéna kulturni charakteristika i esteticka hodnota dotéené
oblasti i mista krajinného razu. S ohledem na vesnicky
charakter blizkého okoli a samotnou ochranu krajinného razu
pozaduje regulovat objekty uvedenim maximalni velikosti
stavby

Zpracovatel provéfi podminky pro vyuzZiti ploch Bl a SV s
ohledem na ochranu krajinného razu, ochrany krajinného
razu Ize docilit riznymi zplsoby.

V kap. A.6.2 Pouzité pojmy povaZuje za nevhodné vztahovat
maximalni vysku zastavby k nejvy§§imu bodu stavajiciho
rostlého terénu, nebot v pripadé riznorodé Elenéného terénu
Slap by fakticka vyska budoucich staveb byla diky tomuto
Gidaji jesté navySena, coz je z hlediska ochrany krajinného
razu nezadouci, z tohoto divodu poZaduje organ ochrany
pfirody udaj o maximalni vysSce zastavby vztahnout k
nejniz§imu bodu rostlého terénu, jak je béZné udavano.

Zpracovatel provéfi vztaznou rovinu maximaini vysky
zastavby, nejedné se o ustaleny regulativ, vhodné feseni
navrhne zpracovatel.

odpady: nema namitek, vSechny navrhové lokality pro
vystavbu musi mit moZnost zapojit se do systému nakladani s
komunélnim odpadem v obci

Veskera nova vystavba je podminéna napojenim na
dostate¢nou dopravni infrastrukturu, podminka moznosti
zapojeni do systému nakladani s komunalnim odpadem
bude splnéna

organ ochrany ZPF:

upozoriuje na tzemnim planem dotéené pozemky zafazené
do IL.tfidy ochrany zemédélské pudy, jedna se o pudy vysoce
chrénéné, jen podminéné odnimatelné a podminéné
zastavitelné

Pfislusnym dotéenym organem k uplatnéni stanoviska je
krajsky urad, ktery s nezemédélskym vyuzitim souhlasi,
feSeni je zdlvodnéno v ¢asti odivodnéni.

na povinnost pofizovatele a projektanta fidit se zasadami
ochrany ZPF podle § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmU nejvyhodnéjsi

Navrh ¢.2 UP musi byt zpracovan v souladu s pravnimi
predpisy, navrzené feseni je zdivodnéno v odivodnéni.
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statni sprava lesu:

V plochach RX (lokalita Vyhlidka resp. Cervena hora)
pozaduje podminit stavebni rozvoj stavajicich chat
predchozim trvalym odnétim celého lesniho pozemku pinéni
funkci lesa

Stavebni rozvoj stavajicich chat nebude umoznén nad
ramec stavajicich pozemku, nebude umoznén dals$i zabor
PUPFL. Trvalé odnéti celych lesnich pozemkl by mohlo
vést k nezadouci zméné charakteru celé lokality a k
odlesnéni velké ¢asti tohoto izemi. Vyjmkou je chatova
lokalita v pFfjezdové &asti k poloostrovu Zdarn, kde se jedna
o Uzemi puvodné nelesniho charakteru, zde bude
provéfena moznost odnéti celé lokality z PUPFL s
umoZznénim plo8ného rozsifeni stavajicich objekti o
maximalné 10 % s dlrazem na zachovani vysokého podilu
zelené v tomto Gzemi.

Nesouhlasi se zafazenim lesnich cest tj. lesni dopravni sité
na PUPFL do ploch DS, lesni dopravni sit neméa na PUPFL
statut celové komunikace a provoz na ni se fidi rezimem
souhlasu vlastnika lesa

Upravit v navrhu €.2 UP - lesni cesty, které jsou soucasti
PUPFL, budou zafazeny do ploch NL (plochy lesni).

V regulativech pro v§echny plochy sousedici s lesem
upozorfiuje na omezeni vyplyvajici z tzv. ochranného pasma
lesa (50 m od okraje lesniho pozemku) - zejména na mozny
pozadavek organu statni spravy lest na zachovani
odstupovych vzdalenosti staveb od lesa, Gcel tohoto opatieni
lze v UP vyjadit i jinym zplisobem

Zpracovatel zohledni v navrhu €.2 UP vzdalenost 50m od
okraje lesa.

Nesouhlasi se zafazenim lesnich pozemku €. parc.554/82,
554/83, 554/84, 554/85, 554/86 a 554/265 v k.U. Slapy
n.Vitavou do ploch OS. Jedn4 se o lesni pozemky v rezimu
lesniho zakona, objekty s nimi funkéné spojené jsou uréeny k
bydleni resp. rekreaci nikoliv pro G¢el ob¢. vybaveni
(restaurace).

Provérit navrh €.2 UP na pozemcich &.parc. 554/82,
554/83, 554/84, 554/85, 554/86 a 554/265 s cilem
minimalizace zaboru PUPFL a s ohledem na stavajici
vyuziti k nim pfilehlych objektl (bydleni a rekreace).

Upozornuije, Ze tdaj o zaboru PUPFL uvedeny v kap. C.5.3.3
tj. 0,74ha je zkresleny, nebot nereflektuje pfinejmensim lesni
pozemky v lok. Vyhlidka resp. Cervena hora, které jsou
feSeny jako plochy RX. JelikoZ se jedné o stavajici lesni
pozemky, mély by byt feSeny jako stav NL pfip. NS, jejich
zafazeni do stavu RX predstavuje zabor PUPFL.

Zabory PUPFL opravit dle vysledného navrhu ¢.2 UP.

myslivost: bez pfipominek

7 Drazni Gfad, Wilsonova 300/8,
Praha

nevyjadfili se

bez pozadavku na feseni

8 Statni energetickd inspekce, 306- K navrhu UP nema pfipominky za pfedpokladu dodrzeni Navrh UP je zpracovén v souladu s platnymi pravnimi
Guzemni inspektorat pro 17.5.2012/010.103/ |zdkona ¢&. 458/2000 Sb. predpisy.
hl.m.Prahu a Stfedocesky kraj, |VL doru¢.dne
Legerova 49, Praha 2 6.6.2012
9 Ministerstvo obrany, Vojenska |MOCR 20084- s navrhem souhlasi bez pozadavku na feseni
ubytovaci a stavebni sprava 1/59230-UP/2012-
Praha, Hradebni 12/772, Praha |7103/44 doru¢.dne
1 12.6.2012

Zdivodnéni pokynt: pro vypracovani ndvrhu é. 2 UP Slapy
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Zdiivodnéni pokynii pro vypracovani navrhu ¢&. 2 UP Slapy

predloZeni (fesi tizemi EVL Hrdlicka - Zdanska hora a NRBK
K 60) a respektovani trasy NRBK K 60 a hranice EVL Hrdlicka
- Zd4anska hora

10  |Ministerstvo priamyslu a 18902/2012/03100 |bez pfipominek bez pozadavku na feseni
obchodu, odb.hornictvi a doru€. dne
stavebnictvi, Na FrantiSku 32, [30.5.2012
Praha 1

11 |Krajska veterinarni sprava pro nevyjadrili se bez pozadavku na reseni
Stredogesky kraj, Cernoleska
1929, BeneSov

12 |Urad pro civilni letectvi CR, nevyjadrili se bez pozadavku na reseni
leti§té Ruzyné, Praha 6

13  |Ministerstvo zdravotnictvi, nevyjadrili se bez pozadavku na reSeni
Palackého nam. 375/4, Praha 2

14 |Statni Grad pro jadernou nevyjadrili se bez poZzadavku na reSeni
bezpeénost, Senovazné nam.
1585/9, Praha 1

15 |Policie CR, krajské nevyjadrili se bez pozadavku na reseni
fed.Stfedoceského kraje, Na
Banich 1304, Praha 5

16 [Ministerstvo zemédélstvi CR, 89819/2012-MZE- |s navrhem souhlasi bez pfipominek
Pozemkovy ufad Praha-zapad, [130711 dorué. dne
Za Pori¢skou branou 256/6, 22.5.2012
Praha 8

17  |Krajsky Gfad Stf. kraje, 077986/2012/KUSK|odb. Zivotniho prostredi a zemédélstvi: ochrana
Zborovska 11, Praha 5 doruc.dne pfirody a krajiny

28.6.2012 Pfi pofizovani tzemnich studii U1 a U2 pozZaduje jejich Doplnit do navrhu k zadani Gzemnich studii U1 a U2

pozadavek na respektovani trasy NRBK K 60 a hranice
EVL Hrdligka - Zdanska hora.

Vymezenim ploch Z1,22,726,215,Z222 a Z33 dojde k dals{
vyznamné fragmentaci krajiny, nebot pfedstavuji rozsifeni
zastavitelnych ploch do volné krajiny, plochy Z22 a Z33 jsou
bez navaznosti na okolnf zastavbu, doporucujeme vyfazeni
ploch 76,215,222 a 233 z navrhu UP.

Plochy Z2 a Z6 budou vyfazeny z navrhu UP ( z duvodu
nevhodného rozsifovani zastavitelnych ploch do volné
krajiny, u plochy Z2 se rovnéz jedna o nevhodné vymezeni
plochy vyroby v blizkosti stavajiciho objektu rodinného
domu), ostatni plochy budou v navrhu &.2 UP ponechan
(viz. také vySe cast A - pokyny vyplyvajici z pozadavkl
obce Slapy)

S ohledem na rozsah ploch Z8, 29, Z10, Z11, Z14, Z19 a Z20
doporucujeme stanovit pro tyto plochy regulativ minimainiho
podilu zelené 50%.

Zpracovatel provéfi navrzena procenta zastavénosti
jednotlivych ploch v ramci navrhu €.2 UP - podrobnéjsi
pozadavky viz. pokyny vyplyvajici z poZzadavku obce Slapy.

Doporuéuje zachovat zelen v plochach Z5 a Z7 (vyznamny
prvek v pfechodu mezi obci a volnou krajinou)

Jedné se o pfevazné naletovou zelen, navrh pocita s
vytvoienim ochranné a izolaéni zelené vytvarejici
pfechodovou zénu mezi sidlem a krajinou vné ploch Z5 a
Z7. V navrhu &.2 UP bude ponechano beze zmény.

Doporucuje upravu ploch Z19, Z20 a Z29 tak, aby zustala
zachovana stavajici zeler pfi okrajich ploch (vytvari
ekologicky i krajinafsky hodnotny prvek v krajiné)

Nejedna se o hodnotnou zeler. Podil zelené nebude v
téchto lokalitach zmensen, podil zelené je stanoven
koeficientem zelené v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti.
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Doporucuje vyradit plochu Z18 (komerénf plocha) v
bezprostredni blizkosti mokfadu a vodotece

Nejedna se o mokiadni Gzemi, navrh vychazi ze stavajiciho
redlného stavu v izemi. V navrhu €.2 UP bude ponechano
beze zmény.

Dle §45i zakona €. 114/1992 Sb. Ize vylougit vyznamny vliv
predkladaného zadani RP1 (lok. Z19) na EVL nebo ptaci
oblasti, tzemi feSené v zadani RP nezasahuje do soustavy
Natura 2000 ani se v jeho blizkosti nenachazi zadna EVL
nebo ptaci oblast.

Vzhledem k tomu, Zze bude jesté provéien rozsah
nahrazovanych UR v RP1 (viz. pokyny vyplyvajici z
pozadavkul pofizovatele), bude nasledné v pribéhu
projednani posouzeno vylouc¢eni vyznamného vlivu na EVL
nebo ptaci oblast, vzhledem k stavajicimu vyjadreni se
predpoklada vylouceni tohoto vlivu.

Stanovisko dle zakona 100/2001Sb.o posuzovani vlivii na ZP
bude vydano samostatné ve Ihaté 30 dnl po obdrzeni
stanovisek a pipominek uplatnénych k navrhu UP Slapy na
zakladé spolec¢ného jednani dle §50 SZ, zépisu z vefejného
projednani navrhu UP Slapy a stanovisek a pfipominek k
nému na tomto projednani uplatnénych, k regulaénimu planu
RP1 pro lokalitu Z19 nepozaduje posouzeni vlivi RP na
Zivotni prostredi za podminky, Ze lokalita bude vhodné
napojena na stavajici dopravni sit a bude fe$eno ob¢anské
vybaveni a infrastruktura

Bude upfesnéno na zakladé projednéni pokynl a pfipadné
na zakladé zpracovaného vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud se bude zpracovavat.

ochrana ZPF - souhlasi

bez pozadavku na reseni

ochrana PUPFL - souhlasi s rozSifenim piijezdové
komunikace do rekreacni lok. Zdan (Z23) a dale nema
pfipominek

bez pozadavku na feSeni

ochrana ovzdusi: nema pfripominky

bez poZzadavku na feSeni

odbor dopravy:

PoZaduje opravit vyznaceni OP silnic lll.tfidy v souladu s §30
ZPK tak, jak bylo pozadovano ve vyjadfeni €.].
174091/2009/KUSK k zadani UP Slapy

Opravit v navrhu dle pozadavku (zejména s ohledem na
odst. (3) §30 ZPK - OP je vSude mimo SOUVISLE
zastavéné Gzemi).

18 |Cesky telekomunikaéni Gfad, nevyjadfili se bez pozadavku na reseni
Sokolovska 219/58, Praha 9

19 |obec Bratfinov, Bratfinov 12, nevyjadfili se bez poZzadavku na feSeni
Bratfinov

20 |obec Bojanovice, Bojanovice 12, nevyjadfili se bez pozadavku na feseni
Hvozdnice

21 |Méstys Stéchovice, Hlavni 3, nevyjadrili se bez pozadavku na fesenf
Stéchovice

22 |obec Bus, Bus 8, Slapy nevyjadfili se bez poZadavku na redeni
n.Vitavou

23 |obec Rabyné, Rabyné 16, nevyjadrili se bez poZzadavku na feseni
Netvorice

24  |obec Nové Dvory, Nové Dvory nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
33, Novy Knin

Zdivodnéni pokynii pro vypracovani ndvrhu é. 2 UP Slapy
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D. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

1.

Krajsky urad Stf. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

079675/2013/KUSK
/25.6.2013

Dotceny organ ve svém stanovisku k pokynum pro zpracovani
navrhu €. 2 Gzemniho planu Slapy uvadi, Ze dle §45i zakona
¢. 114/1992 Ize vylouéit vyznamny vliv predkladané
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost EVL nebo ptacich oblasti.
Resené tzemi zasahuje do soustavy Natura 2000, v
pokynech je uveden pozadavek na respektovani hranice EVL
Hrdlicka - Zdanska hora, navrh pokynii nepedstavuje moznost
vyznamného ovlivnéni pfiznivého stavu pfedmétu ochrany i
celistvosti uvedené, ani jiné evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Organ posuzovani vlivii na zivotni prostredi dle §10i odst. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb. nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu &. 2 UP Slapy na zivotni
prostiedi za podminky:

- Lokalitu Z22 (parkovisté) pozadujeme projednat se
zpracovatelem vyhodnoceni SEA a to pfedevsim z divodu
umisténi lokality i s ohledem na vzdalenost od poloostrova
Zdan. Doporuéujeme lokalitu vyfadit.

- S ohledem na vyjadreni organu ochrany pfirody
pozadujeme, aby procento zastavitelnosti jednotlivych ploch
nepfesahovalo 50%. Uprava procenta zastavitelnosti neni
dostate¢né zdlvodnéna, pfipadné zvyseni zastavitelnosti
Gzemi muze zapficinit zvy$ené negativni vlivy z hlediska hluku
a emisi z dopravy, pfipadné odtokovych pomért tzemi.
Plocha Z8 (plocha smiSena obytna — venkovska) se nachazi
na okraji pfirodniho parku Stfed Cech.

- Pro regulaéni plany nedoporucujeme rozsireni rozsahu
nahrazovanych Gzemnich rozhodnuti.

dopInéno do kap. D pokynl pro zpracovani navrhu €.2 UP
Slapy.

Zdivodnéni pokynii pro vypracovani navrhu &. 2 UP Slapy
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~ POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU C.2 UZEMNIHO PLANU SLAPY

podle § 51 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu

schvalujici organ

Zastupitelstvo obce Slapy

datum schvaleni

¢islo usneseni

jméno opravnéné osoby

starosta Ing. FrantiSek Neuzil

podpis

otisk uredniho razitka:

pofizovatel

M&U Cernosice, Gfad Uzemniho planovani,
Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

jméno opravnéné uredni osoby

Ing. Helena USiakova

podpis

. "

otisk uredniho razitka:
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A. Pokyny vyplyvajici z pozadavkl obce Slapy

nenavrhovat stavebni rozvoj stavajicich objekti a neumoznit vystavbu objekti novych pro
individualni rekreaci event. bydleni v severni &asti uzemi — lokality Vyhlidka a Cervena hora
s ohledem na pozadavek statni spravy lesu (viz. dale kap. C. ¢ast Statni sprava lesu)

lesni cesty plnici funkci verejné pristupnych komunikaci dulezitych pro zachovani prostupnosti
uzemi zapracovat do navrhu v€. vyhodnoceni zaboru PUPFL

ponechat zastavitelnou plochu pro umisténi staveb souvisejicich s lesni vyrobou (Z1), proveérit
upravu podminek vyuziti této plochy tak, aby byla umoznéna pouze lesni vyroba

ponechat zastavitelnou plochu pro venkovské bydleni v ¢asti Prestaviky (Z29) jakozto jedinou
vhodnou plochu k rozvoji vtéto ¢asti obce (navazuje na stavajici zastavéné uzemi, dobra
napojitelnost lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

ponechat lokalitu Z33 (jedna se o stavajici objekt rodinného domu)

plocha parkovisté Z22 bude ponechana, navrh provéfi vhodnost jejiho umisténi zejména s ohledem
na stavajici terén

projektant provéri navrzena procenta zastavénosti jednotlivych ploch (obecné by neméla
presahovat 50%, v oduvodnénych pfipadech navrhne zastavitelnost jinou - napf. u plochy Z9
smisena obytna kde je mozné umisténi obéanské vybavenosti a tento regulativ by mohl vyuziti pro
tyto stavby ztizit nebo vyloucit)

nebudou navrhovany dalsi zastavitelné plochy pro bydleni JV smérem od zamku nad ramec
stavajiciho navrhu (tyka se lokality B ze zadani UP Slapy)

provefit zamér obce na vyloueni umistovani staveb a zafizeni v nezastavéném uzemi dle §18
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim rfadu (dale jen ,stavebni zakon®)
v platném znéni s ohledem na stavajici charakter Gzemi v&. oploceni ve volné krajiné s cilem
zachovani prostupnosti Uzemi

obec nema pozadavky na vymezeni pozemku s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava obce

B. Pokyny vyplyvajici z pozadavki pofizovatele

v textové &asti nahradit UP VUC nové vydanymi ZUR SK :
— ZUR SK upresfiuji rozvojovou oblast republikové trovné OB1 vymezenou v PUR CR - obec
Slapy neni soucasti této upresnéné rozvojové oblasti ani Zzadné jiné rozvojové oblasti i osy
— stavajici navrh respektuje ZUR SK — bez pozadavku na zmény v feseni
pozadavky z UAP — aktualizovany k prosinci 2012, nové jsou v problémech k fedeni stanoveny tyto
body:
— nedostatek parkovacich a odstavnych stani — je fe$eno ve stavajicim navrhu UP, bez
pozadavku na feseni
— nedostatek pracovnich mist v obci (vytvaret podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté
vyuzivajicich lokalni potencial) — je fe$eno ve stavajicim navrhu UP, bez pozadavku na
reSeni
— plochy bydleni jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici pozemni komunikace a
doprava neni vzajemné zkoordinovana (feSena koncepéné€), navrhnout koncepci
koordinovaného rozvoje bydleni — je fe$eno ve stavajicim navrhu UP, bez pozadavku na
feseni
— z vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi - slaby hospodarsky pilii — je feSeno ve
stavajicim navrhu UP, bez pozadavku na feseni
provefit funkéni vyuziti pozemku €. parcelni st.436 a 370/7 v k.u. Slapy nad Vltavou s ohledem na
stavajici vyuziti vySe zminénych pozemku pro bydleni
zastavitelné plochy vymezovat v OP komunikaci pouze v odavodnénych pfipadech
opravit v grafické ¢asti — hlavni vykres oznaceni lokalniho biokoridoru LBK 226
opravit v grafické ¢asti — vykres zakladniho ¢lenéni i hlavni vykres v plochach OS v k.u. Prestaviky
chybi hranice zastavéného prip. zastavitelného uzemi
dostate¢né zdlUvodnit pfipadné vymezovani ploch Uzemnich rezerv zejména u ploch uréenych pro
bydleni, proveéfit vypusténi izemni rezervy R2
proveéfit zarazeni stavajicich vyznamnych ploch parkovist do ploch dopravni infrastruktury (zejména
v lokalité Zdar)
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e provéfit zadani RP — bude se jednat o RP na zadost, provéfit rozsah nahrazovanych UR

e stanovit etapizaci zastavitelnych ploch tak, aby dochazelo k postupné navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi a nedochazelo k roztfisténému a nekoordinovanému stavebnimu rozvoji

e ve vykresové Casti dusledné oddélit vyrokovou ¢ast a oduvodnéni a do vyrokové €asti nezahrnovat
limity Gzemi (napf. OP, uzemi Natura, Pfirodni park apod.)

e provéfit rozsah verejné prospésnych staveb - WD3 — provérit jeji ponechani pouze v severni ¢asti,
WD 5 - provéfit ponechani pouze v jizni ¢asti

e provéfit vymezené tuzemni studie (U2 ponechat dle stavajiciho navrhu, U3 a U4 provéiit dopinéni
podminky dohody o parcelaci pro pfedmétné izemi pro pfipad, Zze by nedoslo k pofizeni tzemnich
studii)

e provéfit podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi obce a sohledem na charakter Uzemi pfipadné vylou€it moznost
umistovani staveb dle §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni
v nezastavéném Uzemi obce -,V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledki a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro uCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, lze v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.“ Vzhledem k rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch se
predpoklada vyrazné omezeni moznosti umistovani vySe uvedenych staveb v nezastavéném uzemi
obce Slapy (vyjma dopravni a technické infrastruktury).

C. Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

C.1.Pokyny vyplyvajici ze stanoviska Krajské hygienické stanice

e v zastavitelnych plochach situovanych podél komunikaci Ill. tfidy umoznujicich vystavbu staveb
pro bydleni (lok. Z9, Z29) podminit pfipadnou vystavbu staveb pro bydleni prokazanim spinéni
hygienickych limitl v chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé komunikace Ill. tfidy
v navazujici podrobnéjsi dokumentaci

C.2.Pokyny vyplyvajici ze stanoviska Méstského Gfadu Cernosice

Vodopravni urad

e navrh UP Slapy nebude stanovovat kam budou vyvazeny jimky (situace s kapacitou COV je
znaé&né proménliva, jedna se o podrobnost nad ramec UP)

e vodovodni privadé¢ pro uzitkovou a pitnou vodu z nadrze Slapy bude zapracovan dle aktualniho
stavu (v soucasnosti je jiz ve fazi realizani pred dokon&enim)

e u odbérného objektu ze Slapské nadrze bude v grafické Casti zakresleno OP pokud bude
v dobé zpracovani navrhu stanoveno (bliz§i informace poskytne vodopravni urfad - MeéU
Cernosice, odd. vodniho hospodarstvi)

Organ ochrany prirody

e provéfit minimalni parametry pro LBK 226 dle metodiky vymezovani USES a navrhnout feseni
zejména ve stavajicim zastavéném uzemi (organ ochrany pfirody pozaduje min. 8. 10m na
kazdou stranu od osy vodniho toku, v této Sifi by vSak doslo k zasazeni ploch stavajicich
oplocenych soukromych zahrad s rodinnymi domy)

e provéfit regulativy funkénich ploch Bl a SV s ohledem na ochranu krajinného razu (organ
ochrany pfirody pozaduje do prostorového usporadani doplnit regulativ uvadéjici max.
zastavénou plochu hlavni stavbou z divodu ochrany krajinného razu, ochrany krajinného razu
Ize docilit rznymi zpusoby)

e provérit vztaznou rovinu maximalni vysky zastavby (organ ochrany pfirody pozaduje vztahovat
maximalni vysku zastavby k nejniz§imu bodu rostiého terénu, nejedna se o ustaleny regulativ,
moznosti feSeni vyskové regulace zastavby je vice)
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Statni sprava lesu

e nebude umoznén rozvoj stavajicich staveb v plochach RX (statni sprava lest pozaduje
v plochach RX podminit pfipadny stavebni rozvoj stavajicich chat predchozim trvalym odnétim
celého lesniho pozemku, to by vedlo k vyrazné zméné charakteru této lokality a negativnimu
vlivu na ochranu pfirody a krajiny) s vyjimkou chatové lokality v pfijezdové €asti k poloostrovu
Zdan, kde se jedna o Gzemi pGvodné nelesniho charakteru (zde bude provéfena moznost
odnéti celé lokality z PUPFL a umoznéni plosného rozsifeni stavajicich objektid o maximainé
10% s durazem na zachovani vysokého podilu zelené v tomto Gzemi v souladu se stavajicim
navrhem)

e lesni cesty budou zafazeny do ploch lesnich NL (statni sprava lest nesouhlasi se zafazenim
lesnich cest tj. lesni dopravni sité na PUPFL do ploch DS, lesni dopravni sit nema na PUPFL
statut u¢elové komunikace a provoz na ni se fidi rezimem souhlasu vlastnika lesa)

e vnavrhu UP Slapy zohlednit vzdalenost 50m od okraje lesa (zejména zohlednit mozny
pozadavek organu statni spravy lesu na zachovani odstupovych vzdalenosti staveb od lesa)

e prové&fit navrh UP na pozemcich &.parc. 554/82, 554/83, 554/84, 554/85, 554/86 a 554/265
s cilem minimalizace zaboru PUPFL a s ohledem na stavajici vyuziti k nim pfilehlych objektu -
bydleni a rekreace (statni sprava lest nesouhlasi se zarazenim téchto pozemku do plochy OS —
ob&anské vybaveni)

e opravit zabory PUPFL dle vysledného navrhu

C.3.Pokyny vyplyvajici ze stanoviska Krajského Grfadu Stredoceského kraje

Ochrana prirody a krajiny

e pfi pofizeni Uzemnich studii budou respektovany trasy NRBK K 60 a hranice EVL Hrdlicka-
Zdanska hora

e vyradit z navrhu plochu Z6 (z divodu rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny)

e vyradit z navrhu plochu Z2 (z divodu rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny, zaroven
se jedna o nevhodné vymezeni plochy vyroby v blizkosti stavajiciho objektu rodinného domu)

Odbor dopravy

e opravit vnavrhu UP vyznadeni OP silnic Ill. tfidy vsouladu s §30 zakona 13/1997 Sb.o
pozemnich komunikacich

D. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi

Dotéeny organ ve svém stanovisku k pokynim pro zpracovani navrhu ¢. 2 Gzemniho planu Slapy
vylouc€il vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy stav
predmétu ochrany a celistvost EVL nebo ptacich oblasti.

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi dle §10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. nepozZaduje
zpracovani vyhodnoceni vliva navrhu &. 2 UP Slapy na Zivotni prostfedi za podminky:

- Lokalitu Z22 (parkovisté) pozadujeme projednat se zpracovatelem vyhodnoceni SEA a to predevsim
z divodu umisténi lokality i s ohledem na vzdalenost od poloostrova Zdan. Doporuéujeme lokalitu
vyradit.

- Sohledem na vyjadfeni organu ochrany pfirody poZadujeme, aby procento zastavitelnosti
jednotlivych ploch nepfesahovalo 50%. Uprava procenta zastavitelnosti neni dostateéné zdivodnéna,
pfipadné zvySeni zastavitelnosti Uzemi muze zapfriCinit zvySené negativni vlivy z hlediska hluku a emisi
z dopravy, pfipadné odtokovych pomért uzemi. Plocha Z8 (plocha smiSena obytna — venkovska) se
nachazi na okraiji pfirodniho parku Stfed Cech.

- Pro regulaéni plany nedoporucujeme rozsifeni rozsahu nahrazovanych tizemnich rozhodnuti.

Pouzité zkratky:
COV - ¢&istirna odpadnich vod

EVL — evropsky vyznamna lokalita

LBK — lokalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

OP - ochranné pasmo

PUR CR - politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
PUPFL — pozemky urené k pInéni funkci lesa
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UAP — tzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UR - Gzemni rozhodnuti

UP VUC - uzemni plan velkého tizemniho celku

USES - Gzemni systém ekologické stability

ZUR SK - zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje
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